zbuduj .pl
ranking firm do budowy domdw jednorodzinnych

WARUNKI OGOLNE UMOWY O ROBOTY BUDOWLANE

PRZEDMIOT UMOWY

§1
Zmiany dotyczgce zakresu robdt wykraczajgcych poza umowe powinny byé sporzagdzone w formie aneksu.

§2

1. Wykonaweca oswiadcza, iz caty zakres objetych niniejszg umowa robdét wykona naktadem wiasnym.
2. Powierzenie wykonania czesci robdt objetych niniejsza umowa osobom trzecim wymaga kazdorazowo
uprzedniej pisemnej zgody Inwestora .

OBOWIAZKI INWESTORA
§3

1. Inwestor wskaze Wykonawcy miejsce poboru wody i energii oraz umozliwi korzystanie z zaplecza
sanitarnego.

2. Inwestor zobowigzany jest do zapewnienia ciggtej dostawy prgdu na miejscu budowy. Braki w dostawie
pradu upowazniajg Wykonawce do opéznienia w wykonaniu prac o okres braku dostawy pradu.

3. Inwestor zobowigzany jest do ubezpieczenia placu budowy oraz wtasnego mienia znajdujacego sie
na terenie budowy na swoj koszt.

OBOWIAZKI WYKONAWCY
84

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania robét budowlanych objetych umowa z zachowaniem
najwyzszej starannosci zgodnie z zatwierdzonym projektem wykonawczym, pozwoleniem na budowe
i zasadami sztuki budowlanej, instrukcjami i zaleceniami producenta uzytych materiatéw, przy zachowaniu
obowigzujgcych przepiséw i norm budowlanych.

2. Wykonawca powinien niezwtocznie zawiadomié Inwestora, jezeli dostarczona przez Inwestora
dokumentacja nie nadaje sie do prawidtowego wykonania robét albo jezeli zajdg inne okolicznosci, ktére
moga przeszkodzi¢ prawidtowemu wykonaniu robdét.

3. W przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia odstepstw od zatwierdzonego projektu

lub wykonania robét dodatkowych, Wykonawca niezwtocznie zawiadamia Inwestora, kierownika budowy,
inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta o takiej potrzebie i uzgodni zakres wymaganych zmian,
z zachowaniem obowigzujacych przepiséw budowlanych i przy uwzglednieniu praw autorskich autora
projektu.

4. Wykonawca zobowigzuje sie dokonywaé zakupu materiatdw budowlanych i dostarczy¢ je we wiasnym
zakresie w stanie nieuszkodzonym na teren budowy zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z projektu
i Zatacznika nr 2 niniejszej umowy po uzgodnieniu z Inwestorem (inspektorem nadzoru inwestorskiego)
i kierownikiem budowy.

5. Wykonawca jest zobowigzany do doktadnego okreslenia w kosztorysie petnej nazwy oraz
marki/producenta wszystkich uzytych materiatéw w taki sposdb, aby byta mozliwo$¢ jednoznacznej
ich identyfikacji.
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6. W przypadku braku dostepnosci materiatdw, Wykonawca zobowigzany jest poinformowac Inwestora
o koniecznosci uzycia zamiennika. Zamiennik powinien by¢ zatwierdzony przez Inwestora pisemnie lub drogg
mailowa. W razie potrzeby Wykonawca dokonuje modyfikacji kosztorysu.

7. Wykonawca ma obowigzek odpowiedniego zabezpieczenia wszystkich elementéw, przed uszkodzeniami
wynikajacymi z ryzyka uszkodzen podczas dalszych prac. Dotyczy to elementéw wyposazenia wewnetrznego
w szczegblnosci schody, podtogi, zabudowy kuchni oraz drzwi wewnetrznych. Jezeli miejsce montazu jest
znacznie oddalone od wejscia lub miejsca ciecia elementéw zabezpieczenie drogi dojscia jest po stronie
Inwestora.

8. W przypadku nieodpowiedniego zabezpieczenia badZ jego catkowitego braku Wykonawca jest
zobowigzany do wymiany i naprawy uszkodzonych elementéw na wiasny koszt.

9. Wykonawca zobowigzuje sie dostarczy¢ na plac budowy odpowiednie maszyny, urzadzenia i narzedzia
niezbedne do wykonania robét oraz pomieszczenie stanowigce zaplecze budowy na wtasny koszt.

10. Od dnia protokolarnego przekazania terenu prac Wykonawca odpowiada za biezgcg organizacje swojego
zaplecza.

11. Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia porzadku na placu budowy, a takze uprzatniecia wszystkich
nieczystosci i odpadéw powstatych podczas wykonywania robdt objetych umowa po zakonczeniu kazdego
etapu robot i przed dokonaniem zaptaty przez Inwestora. W przypadku kiedy Wykonawca nie dopetni
obowigzkdéw, Inwestor ma prawo zleci¢ uprzatniecie placu budowy innej osobie, na koszt Wykonawcy.

12. Wraz z odbiorem robdt Wykonawca przekaze Inwestorowi wszelkie dokumenty niezbedne
do prawidtowej eksploatacji, w tym zastosowanych w nim materiatéw i urzadzen, w szczegdlnosci instrukcje
obstugi, protokoty odbioréw itp. Strony moga zawrze¢ dodatkowe porozumienia w zakresie przeniesienia
praw i obowigzkéw wynikajacych z gwarancji udzielonych przez producenta lub sprzedawce materiatéw
i urzadzen. Wszystkie tego typu dokumenty powinny by¢ Inwestorowi przekazane przed dokonaniem przez
niego zaptaty za dany etap budowy.

13. Wykonawca wyznaczy osoby z odpowiednimi kwalifikacjami do utrzymywania kontaktu z Inwestorem
oraz do sprawowania nadzoru nad pracownikami Wykonawcy na terenie wykonywania robét. We wszelkich
sprawach zwigzanych z wykonaniem robdt Wykonawca kontaktowac sie bedzie bezposrednio i wytgcznie
z Inwestorem.

14. Wykonawca jest obowigzany odsung¢ od wykonywania pracy kazdg osobe, ktéra przez swoj brak
kwalifikacji lub z innego powodu zagraza w jakikolwiek sposéb nalezytemu wykonaniu umowy. W takiej
uzasadnionej sytuacji Wykonawca ma obowigzek zapewnienia zastepstwa w miejsce usunietej osoby bez
uszczerbku na terminowym wykonaniu prac jaki obejmuje umowa .

15. Wykonawca jest zobowigzany przekaza¢ Inwestorowi plan powykonawczy po zakorczeniu ostatniego
etapu prac jak rowniez przed koncowym rozliczeniem.

16. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, deliktowej
i kontraktowej za szkody powstate w zwigzku z wykonywaniem dziatalnosci gospodarczej — na sume nie
mniejszg niz tgczna kwota wynagrodzenia brutto okreslona w umowie.

17. Wykonawca ubezpieczenia dokona na swaj koszt.

18. Zakres oraz warunki ubezpieczenia podlegajg akceptacji Inwestora.
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19. Polisy i inne dokumenty ubezpieczeniowe stanowigce Zatgcznik nr 3 do umowy poswiadczone
za zgodnoscig z oryginatem, Wykonawca ztozy Inwestorowi w terminie do dnia protokolarnego przekazania
terenu robét, lecz nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia robét pod rygorem naliczenia kar umownych.

ODBIOR ROBOT

§5
1. Sprawdzenie dostarczonych materiatdw nastepowaé bedzie na biezgco w obecnosci Wykonawcy
i Inwestora badz ich przedstawicieli, na podstawie pisemnego protokotu w dniu dostarczenia ich na teren
budowy. Na placu budowy nie majg prawa znajdowac sie materiaty nie wymienione w umowie.
2. W przypadku stwierdzenia wad dostarczonych materiatéw badZz ich niezgodnoscia ze specyfikacjg
i kosztorysem, Strony zamieszczg w protokole informacje o nieprawidtowosciach. Wykonawca ma
bezzwtocznie dostarczyé wtasciwe materiaty wolne od wad.
3. Z kazdego odbioru robdt zostanie sporzadzony protokét zdawczo-odbiorczy podpisany przez Strony.
W przypadku nieuzasadnionego niestawiennictwa Inwestora lub jego przedstawiciela bgdz nieuzasadnionej
odmowy podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Wykonawca uprawniony bedzie do jednostronnego
podpisania protokotu ze wskazaniem przyczyny braku podpisu drugiej Strony.
4. W przypadku uzasadnionego braku mozliwosci stawiennictwa w wyznaczonym dniu przez ktérgkolwiek
ze Stron uzgodnig one dodatkowy termin odbioru.
5. Prace podlegajace zakryciu ze wzgledu na proces technologiczny jak na przyktad: system nawodnieniowy,
oswietlenie terenu, przytacza wody i kanalizacja bedg fotografowane przez Wykonawce i odbierane przez
Inwestora na biezgco przed ich zakryciem .

ODPOWIEDZIALNOSC STRON
§6

1. Wykonawca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za:

e szkody wyrzadzone przez firme Wykonawcy lub jego pracownikéw na powierzonym mu terenie oraz
budynku,

e za wiasne mienie w szczegdlnosci narzedzia, maszyny, itp. pozostawione na placu budowy,

e za zabezpieczenie terenu budowy przed nieszczesliwymi wypadkami oséb trzecich , w szczegdlnosci
ogrodzenie i odpowiednie oznakowanie go,

¢ za wypadki zatrudnionych przez siebie osdb na terenie budowy.

2. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone w czasie jego nieobecnosci oraz za szkody
wyrzadzone przez osoby trzecie, niezatrudnione przez Wykonawce.

3. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienia wynikajgce z winy Inwestora lub z innych przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy, w szczegdlnosci w razie nieudostepnienia we witasciwym czasie miejsca
wykonania robét, dokumentacji projektowej, braku ciggtosci w dostarczaniu pradu lub wystgpienia skrajnie
niekorzystnych warunkéw pogodowych.

4. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania przedmiotu umowy lub tez uchybien
termindw w niej zawartych, jezeli nastgpito to w skutek zaistnienia okolicznosci sity wyzszej. Za site wyisza
uwaza sie zdarzenie zewnetrzne, ktdre ma charakter nadzwyczajny i ktéremu nie mozina zapobiec.
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W szczegdlnosci nalezy do tej kategorii zdarzenia o charakterze katastrof przyrodniczych lub nadzwyczajnych
zaburzen zycia zbiorowego.

5. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnos$ci z tytutu niewykonania przedmiotu umowy lub tez uchybien
termindw w niej zawartych, jezeli nastgpito to na skutek decyzji urzedowych wstrzymujace roboty.

6. Powyzsze postanowienie nie dotyczy decyzji administracyjnych wydanych z powodu nieprawidtowosci na
budowie, za ktére odpowiada Wykonawca.

7. W przypadku wykonania robdt w sposéb sprzeczny z umowa, niezgodny z projektem badz wadliwie
Inwestor wezwie Wykonawce do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczy mu w tym celu
odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Inwestor bedzie uprawniony
do odstgpienia od umowy i powierzenia dokoniczenia robdt innej osobie na koszt i niebezpieczenstwo
Wykonawcy.

8. Wykonawca zapewnia, ze wszystkie osoby wyznaczone do realizacji niniejszej umowy:

¢ posiadajg odpowiednie kwalifikacje i przeszkolenia stanowiskowe,

e posiadajg przeszkolenia i uprawnienia wymagane przepisami prawa (zwtaszcza przepisami BHP),

* s3 wyposazone w odpowiednie narzedzia,

¢ posiadajg aktualne badania lekarskie,

¢ posiadajg ubezpieczenie.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§7
Kary umowne dotyczgce szczegdtowego zakresu robdét beda zawarte w umowie gidwnej.
Obowigzek zaptaty kar umownych przewidzianych niniejsza umowg nie wytgcza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania w petnej wysokosci.

§8
Wiadomos$¢ wystana elektronicznie uznaje sie za doreczong po potwierdzeniu odbioru lub po wiadomosci
zwrotnej przez drugg ze Stron.

§9

1.W zakresie nieunormowanym niniejszg umowaq majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz innych
ustaw obowigzujacych na terenie Polski.

2. Strony beda dazyty do polubownego rozstrzygniecia wszelkich sporéw, jakie mogg wynikngé¢ w zwigzku z
realizacjg Umowy. O ile takie postepowanie nie przyniesie rezultatow, wtasciwym organem do rozstrzygania
sporow bedzie Sgd Powszechny. Wtasciwos¢ miejscowg sadu okresla sie na podstawie miejsca inwestycji.
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§10
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

INWESTOR WYKONAWCA
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